Предварительный договор купли-продажи
доли земельного участка
г. Москва                                                                                          

  "___" _______ 2011 года
Гр. РФ ____________________________________, паспорт _________________, выдан ________________________, код подразделения _______________, зарегистрирован: __________________________________________________________, с одной стороны, и

  Гр. РФ ___________________________________, паспорт _________________, выдан ________________________, код подразделения _____________________, зарегистрирован: __________________________________________________________, с другой стороны, 

совместно именуемые стороны заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора:

1.1. Стороны по настоящему договору обязуются в будущем заключить на условиях, установленных настоящим Договором (раздел 2 настоящего Договора), договор передачи имущества – купли-продажи (далее - Основной договор) ________ доли земельного участка расположенного по  адресу: ________________________________, земельный участок с кадастровым №___________________ (далее - Объект). 
1.2. Стороны обязуются в срок до _________________ заключить Основной договор.
1.3. Существенные условия Основного договора определяются в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.

1.4. Продавец гарантирует Покупателю, что он является собственником Объекта, а также что Объект не продан третьему лицу, не состоит под арестом по решению суда, не состоит в споре, сервитутом не обременен, третьи лица не предъявляли на момент заключения настоящего договора каких-либо претензий к Продавцу об их предполагаемых или действительных правах на Объект.

2. Условия купли-продажи

Объекта по Основному договору:

2.1. Предмет Основного договора: Продавец обязуется в обусловленный срок передать в собственность Покупателю _________ долю земельного участка, расположенного по  адресу: _______________________________, а Покупатель обязуется принять и оплатить указанный Объект на условиях, предусмотренных настоящим Договором и Основным договором.

На момент передачи Объекта Продавец обеспечивает возможность всех необходимых для его использования по целевому назначению коммуникациями. 

На момент заключения Основного Договора и передачи Объекта, указанный Объект должен быть свободным от прав и притязаний третьих лиц, не иметь обременений и ограничений, в том числе не находиться в залоге и т.п.

2.2. Стороны достигли согласия о том, что цена Объекта по Основному договору составляет ______________ (_____________________) рублей. Валютой платежа при расчетах между сторонами является рубль Российской Федерации.

2.3. Оплата за Объект осуществляется денежными средствами, на руки Продавцу. Стоимость Объекта выплачивается в день подписания основного Договора.
2.4. Покупатель обязуется оплатить Продавцу на условиях основного договора полную стоимость Объекта, указанную в п.2.2 настоящего договора. Из которой указанная сумма выдается Покупателем в счет причитающихся с него платежей по договору купли-продажи вышеуказанного Объекта в доказательство заключения договора и в обеспечение его исполнения. В случае уклонения Покупателя от заключения Основного договора выданная им сумма не возвращается. В случае уклонения Продавца от заключения Основного договора он должен будет вернуть Покупателю указанную сумму в двойном размере, или по усмотрению Покупателя, уплатить последнему пеню в размере 0,5 % за каждый день просрочки в заключение основного договора.
2.5. Все расходы по заключению, оформлению и регистрации Основного договора несет Продавец.
2.6. Приемка-передача Объекта Покупателю осуществляется по передаточному акту в течение 5 (пяти) дней с момента подписания настоящего договора. 

2.9. Права и обязанности сторон по Основному договору:

2.9.1. Продавец имеет право требовать от Покупателя уплаты установленной Основным договором денежной суммы (цены) Объекта;

2.9.2. Продавец обязан:

а) передать Объект в состоянии пригодном для его использования в соответствии с целевым назначением;

б) передать Объект, не состоящий под арестом (запрещением) и свободным от любых   имущественных прав и претензий третьих лиц;

в) не уклоняться от государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю;

г) представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним заявление о государственной регистрации перехода права собственности на Объект и все необходимые документы для этого, а также совершить все иные действия, направленные на государственную регистрацию перехода прав собственности на Объект от Продавца к Покупателю.

д) не уклоняться от подписания передаточного акта Объекта Покупателю.

2.9.3. Покупатель имеет право требовать предоставления Объекта в собственность на основании передаточного акта Объекта; требовать предоставления Объекта, пригодного для его использования в соответствии с целевым назначением; требовать передачи Объекта, не состоящего под арестом (запрещением) и свободным  от  любых  имущественных прав и претензий третьих лиц.

2.9.4. Покупатель обязан:

а) принять Объект в соответствии с условиями договора;

б) уплатить цену Объекта в размере, порядке и сроки, установленные Основным договором;

в) не уклоняться от государственной регистрации перехода к нему права собственности на Объект;

г) не уклоняться от подписания передаточного акта Объекта в собственность Покупателя;

д) использовать Объект в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

2.9.5. Продавец и Покупатель имеют иные права и обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

2.10. Ответственность сторон по Основному договору: в случае уклонения одной из сторон от государственной регистрации перехода права собственности на Объект к Покупателю, уклоняющаяся от перехода прав собственности сторона должна возместить другой стороне все причиненные этим убытки, а также уплатить штраф в размере 5 (Пяти) % от суммы, указанной в п.2.2 настоящего Договора.

2.11. Стороны пришли к соглашению, что споры по Основному договору (конкретному правоотношению), подлежат разрешению в порядке, предусмотренном разделом 4 (п.п. 4.1, 4.2) настоящего Договора.

2.12. Продавец обеспечивает государственную регистрацию перехода прав собственности на Объект к Покупателю. Покупатель обязуется в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания передаточного акта Объекта передать Продавцу все документы, необходимые для регистрации перехода права собственности на Объект на имя Покупателя.
3. Ответственность сторон по Договору:

3.1. В случае уклонения одной из сторон от заключения Основного договора, уклоняющаяся от заключения Основного договора на предусмотренных настоящим Договором условиях, должна возместить другой стороне все причиненные этим убытки, а также уплатить штраф в размере 5 (Пяти) % от суммы, указанной в п. 2.2 настоящего Договора.

4. Порядок разрешения споров:

4.1. Стороны пришли к соглашению, что все споры между ними в досудебном порядке будут решаться путем переговоров.

4.2. Все споры и разногласия между Сторонами, возникшие или могущие возникнуть в связи с настоящим Договором (конкретным правоотношением), в том числе связанные с его заключением, исполнением (неисполнением или ненадлежащим исполнением), изменением, расторжением,  признанием недействительным (полностью или частично) подлежат передаче на рассмотрение в Шатурский городской суд.
5. Дополнительные условия:

5.1. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

5.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть подписаны обеими сторонами и вступают в силу с момента такого подписания. 

5.3. Настоящий Договор вступает в силу со дня подписания его сторонами, с которого и становится обязательным для сторон, заключивших его и действует до полного исполнения обязательств по нему.

6. Реквизиты и подписи сторон:
ПРОДАВЕЦ: 







ПОКУПАТЕЛЬ:
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